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1. Disposiciones generales 

J E F A T U R A D E L E S T A D 0 adiclona.da. con 105 incrementos denominııdo.s «legıı.les»; 0 sea, 
, . los esta.blecidos en el articulo ctento dleclocho de ıa. Ley men-
i 

LEY 4011964, de 11 de junio, de RejOTma de la de Arren-
damientos Urbanos. 

1 

El mOvimiento liberalizador de la propiedad urbana ha de 
ıı.teınperarse, nu sOlo al ritmo deterıninado por las circunstan- . 
cias econ6micas de! pais, sino tambien a las exlgencias !neJu­
dibles de la .jusLicia :;OCial, que constltuyen la medula y raz(ııı 
de ser de nuestro l'egimen politico.· 

A esıos principios capitales respende la presente reforma de 
la Ley de Arrendamientos Urbanos, reformc. que, naturalmente, 
no puede consistir en la slmple e lnmediata vuelta al sistema 
juridico propio del Derecho comı1n, mientras este no sea modi­

·licado para adaptarl0 a los imperativos de nuesı.ra epoce., ·pues­
to <;ııe alın no hemos ıı.lcanzado la madurez ecen6mlca 1ndis­
pensable ni se ha logrado satlsf6Cer la neoesidad de vlvıenda 
pOr lmportantes sectores de la sociedad espaıiola, peae al con­
slderable e.<ifuerzo realizado y al manlfiesto lncremento obtenldo 
durante esta ı11tima decada. Se trıı.ta, pues, de olra reforma 
fragment:ı.ria. LA que no es 6bice para que inclda en alguo05 
de loş aspectos mis importantes del slsteır.a v!gente, 

il 

da.ticia. de tre1nta. y uno de diciembre de mil noveclentoı> oua,. 
renta y sels, en rela.c16n con ei Decreto de dlecls1ete de ma.yo 
de mil novecientos c1ncuenta y dos, y en 108 Deoretos de se1s 
de marzo de mil novecientos cincuenta y tres, en rela.cl6n con 
ei de nueve de abril. de mil noveclenioı; cincuenta y cuatro, 
treinta de novlembre de ınl1 noveclentos cincuenta. y se!s, vein-
tid6s de jullo de ınrl noveclentos c1ncuenta. y ocho y ı>els de 
septlembre de mil noveclentos sesenta y uno, aunque en %u dia 
na 105 hubiese apl1cado el arrendador, . 

Sobre esta base se a.plican unos fndlces decrec1entes, i!ija.dos 
en rela.c16n con 105 dat05 properclonados per el servlcl0 OJlc1al 
de Estadistica, acerca del e.umento sufr:ldo por el indlce medlo 
penderado del easte de la vida, con c1ertas correcclones desde 
el dieciocho de julio de miL noveclentos treinta. y aels h&ıta eı 
once de mayo de nı!1 noveclentos clncuenta y sels, indlces que 
si a. prlmera. vista. parecen ınas elevad05 para. 1& vlvlend!l$ 
suntuar1as que para los locales de negocıo, en realı dad 5Ucede 
10 contrar1o, porque la base 50bre la que ha.n de jugar l~ in­
dlces ıı.ludldos, consfıtuida, romo se acaba de indicar, DOI la 
suıııa de la renta contractual y de 105 incrementoa legaJes, es 
notorlamente superlor en eı supuesto de '103 locales de negoc1o 
que tratandose de las referldas vlvlendas. En todo cıı.so, el 
Incremento que pueda reSultar-no el indice-tendra una. re­
ducc16n deı dlez per cıeıito en poblaclones de menos de cin-
cuenta mIl habltantes. 

Mantienese, desde luego, ıa neta dlstlnci6n entre el reglmen SegUn. este s1stema, si la suma de la renta legal y de las 
arrendaticio slnguJe.risimo de las f!neas urbanas construidas al asimilad:ı.s a ella es igual 0 superior a la renta ~və.!orjzada, 
amparo de leyes especiaIes protectoras, que atlende preferente- dlcha suma sen la cantldad qUe en concepto de renta. tenctra 
mente a remediar necesldades de caracter 5ocıaı, sobre las que que pagar el inquilino 0 arrendatar10 en 10 sucesivo, Si, per el 
debe centra.rse la acci6n directa del Estado y per las que vela conta.rio, el ııı;ıporte de la renta revalorızada es 5uper1or a 
en pe.ıticular el Mınısterio de la Vivienda, y el regimen loca- aquella. suıı;ıa, la df!el'Cncia entre la rcnta legal y tə.! lmporte 
tivo de las deıııas fmcas urban:ı.s, EJ arrendamlento de aquellas serB. perciblda por el arrendador a razıin de un diez por ciento 
flncas seguira rlglendoSe par las normas de las aJudidas leyes I de dicha diferencia en cada semestre, a part!r de uno de enero 
especiales pratectoras y ı1nıcamente en 10 no previsto en ellas, i de mil naveclentos sesenta y cinco, si bien con la excepci6n 
par Ias de la presente Ley, le.s que se apl!ca.ran integramente, II de que cuando la eıq,resada dıferencıB sea inferi?r al ve!ntic!nco 
tan s610, cuando el arrendamıente deje de estar sometldo a. por cıcnto de la renta legaI, el aumento se hara efectlvo en su 
dichas dısposıciones partlculares. As! 10 prevlene el articul0 tota1!dad el primer aüo, 0 .'Sea a partir del uno de enero de m1l 
prlmero, nı1mero tres, del actuo.l teı,:to a.rticulado, cuya vlgencia noveclentos sesenta Y Cl!lCQ, Los plazos de la moratorıa pasan 
se mantiene, completado. en cue.nto a los preceptos que quedan ,a ııer anuales en 105 arrendamıentos de locales ocupados por el 
aı ma.'"gen de la derogac16n, por la segunda de las dJ.sposiclones Estado, Provincia 0 Municipio y en los contratos que la pre­
finales, sente Ley aslmila par primera vez a los de negocio. La. 'cantl~ad 

m 
Dentro de su esferade competenc1a, las reformas de la !lre­

sente Ley afeı:tan primordialmente a la rente.. 

1, En cuanto a las vivienda.s y locales de negocıo que 
Se arrienden despues de su entrada en v!gor, $e confirma para 
105 ı'ıltimos y se ext!ende a la5 primeras el pr!ncipio de la U­
berte.d de estipulac1ôn. 

2. En orden a 105 arrendamientos que subsistan el dia 
uno de . julio del presente afio, esta Ley aborda el problema 
de La d'escongeiaciön de la renta. Trata de logra.rse a traves 
de un fleXible sistema de revaloriz:ıl!i6n, para 10 que dlvJde 
tales a.rrendamientos en <105 grandes gruP05, segıjn que el con­
tr:ıto se baya celebrado antes del dia doce de maya de mil 
noveclentos c1ncuenta y seis, fecha de la entrada en vigor 'deı 
teı.;;o articulndo de la Ley de vclntld6a de dlcieınbre de mil 
noveı:lentos c.!ncuenta y cinco, 0 R partlr de aquella fecha 

/ 
.'1.) En 10 que respecta a 108 contratos celebrados anteıı del 

doce de mayo de miL noveclentos c!ncuenta. y sels, la Ley dis­
,lngue dos 5ubgrupos, const!tuidos per las vivlenda.s compren­
dldas en el nı1m~ro dos del art!culo seıcto, lle.madas I1suaJmente 
csuntuarias», por 105 locales de negoclo, exceptuados 105 equl­
pados con lnstalııciones 0 a.ccesorios, sujet05 a 10 dlspuesto cn 
el artjculo clento cuatro, y por los locales ocupadoa per el ES­
tado, provlncla 0 muo!clpl0, el prlmer grupe, y !Lar las resta.ntes 
vivlendas, eı segund~ 

aL La !evalor1zaci6n de iu rentas de! prlmer grupo, de 
arrenda.mlentos trata de alcanzarse de una manera.· graduaı y 
eJJ plaıos prudenciales, tomando como baie 1& renta. coııtractua.l, 

, 

que ~sulte de la revalorizaci6n ira adqulriendo el concepto ae 
renta a medida qUe el arrendador yaya perclbiendo 105 aumen­
tas autorizados por la misma, salvo en los .supuestos prevJatos. 
en los articulos ochenta y UDO, nümero cinco. y c1en, en que ae 
considerarB. como renta la revalorizada, y en tanto no.se 
efectı1e el paı;o total, t:linquilino 0 arreDdatarlo esta.ra obl1ga.do 
a satlsfacer 105 aumentos de renta y las cantidades asim1lada.1 
a ella, siempre que la suma de la renta, aumentos y cantidades 
aslmiladas no excedan del lmporte de la renta revalorizada, 

Con este sistema-subOrdinado en Su fUnclonamlento il. la 
satlsfacc16n per parte del a.rrendador de las obllgaclonea que 
en orden a. la conserva.ci6n de la f!nca ponen a. su cargo 105 
preceptos del capitu10 X~L elenco de CBUSas legales a.c: eleva­
ci6n de la renta' y el regimen de las cantida.des aslmUadas Do • 
esta por 103 conceptos de aumento de caste de 105 servlclos y 
suınlnlstros y a.e. contrlbucl6n a 105 gastos de conaervaclon y 
al pa.go de las contribuC1ones espeı:1Il.1es, unlcamente habrla de 
perdura.r en la estructura de la Ley a titulo de normaa de 
apl1caci6n temperal, ef!ca.ces en tanto no llegarıı. a pBgar el 
IOCa.te.rlo el total lmporte de la. rentıı. revalorlzada. Pero como 
esta s!mpl1f1caci6n, realmente deseable, pue-de llegar a chocar 
algı1n dia con la equ!dad, por reı.-ultar contrar1o a ella que el 
arrendador continı1e soportando por sı solo las cargas .indica­
das, la dlspcısle16n adlc!onaı 5exta autorlza al Gobierno pıı.ra 
disponer que queden sin efecto, total 0 parcialmente, dichas 
exenclones del lnqulllno 0 arrendate.rl0, as! como para. deter~ 
ınina.r la forma y proporci6n en que esto.s deban contr1bUlr aı 
levantamlento de taıes ca.rgas, 

b) En 10 qUe se reflere il. la.s vlvlendas en general" es de­
clr, exceptuadas 1as comprendldaa en el grupo anter1or, est1ına 
esta Ley ql1e el Qobierno, per hallarııe en contacto perıııAIleııtt 
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e inmedlato con la. realidad soclal ·i ecan6m1ca.. es el que esta. 
eu mejores coııdicion~ de determlna.r el tiempo. modo y con· 
c!iciones en que pueda llegar a· efectuarse la revaJorizacioü de 
Ias rentas, 

De aqui que las exceptüe del regimen de reva.1orizaci6n 1e~ 
estalılecldo para. las viviendas y locııles del prlmer grupo y que, 
en su ıugar. cOnIle al GOblerno la. determ.ina.c16n. de 105 porcen· 
t.eJes de lncremento de ıa renta. asi eomo la. forma. y plazos 
en que 108 ınlsmos han de ser abonados por el lnquilino. sln 
que. desde Iuego; en ningı1n cQ.60 puedı:ı. exeeder la suma de 
tales incrementos de III eantidad que resu1taria. de apllcar a. 
dicha.s vivlenda.s 105 !ndices sefialadOS para. las suntuarlas, 

En tanto no llegue 0. alcanzarse la reva.lorlzaclon total por 
este procedimiento. el inquUino segulra sujeto aı pago :le 105 
aumentos de renta. prevlstos en el artfeulo noventa y nueve. 
asi como e. La satisfa.cci6n de las obl1gaelones sefıaladas en 10s 
arliculos eiento dos y ciento ocho; pues sera e1 Gobierno. una. 
vez lograda por 'entero la revalorizaci6n. el que habra Je de­
term1nar tamblen la forma y proporci6n enque 101> inquilln05 
han de hacer efectivas dichas obl1ga.ciones, 

Bl En cuanto a 105 e.rrendamientos celebra.g.os desde el dia 
doce de mayo de mil noveclentos eineuenta. y seis hasta la 
fecha de entrada en vigor de esta. Ley. la renta de 105 ınismos. 
ya se trate de vlviendas 0 de locales de negocio. no esta sujeta 
a ninguno de 105 reg!menes de revalorlzae16n antes- indieados. 

Sm embargo, como seria lnjusto privar a 105 ıi.rrendadores 
del derecho que tenian adquirido, eonforme al a:rticulo elen del 
texto art1cll1ado de la. Ley de velntld6b de d1ciembre de mil 
noveciento.s eincuenta y cineo, de adaptar esta.s rente.s a. las 
varlaclone5 experimentadas por el easte de la vida. y por 105 
sueldos y jomales, Uııa. vez transcurridos eineo a.fios de5Cle la 
!echa en que el plazo del contrato queda.re. prorrogado lt>ga1· 
mente, la disposic16n transitoria. doce bls de la' presente Ley, 
atendlendo a asta situaei6n especlal •. preve que. s1n perjuicip 
de la revLsl6n blenal de la reııta prevlsta en el articUlo den. 
las rente.s de estos arrend:un1entos, una vez que lleven clnco 
aıios de pr6rroga legal, poclI:in ser elevadas eh 105 porcentajes 
que scfuıle cı Goblerno. previos 1nfonnes de la Organlzacl6n Sin· 
elieal y audieneia del Consejo de Estado. tenlendo en ~uenta. 
La varia.c16n de los indlces ponderados del eoste de la vida 
publicados por el Instltuto Naclon8.l de Este.d.!st!ca. eomspon· 
dientes al periodo eomprendido entre el afio en que el contrato 
entr6 en La iase de pr6rroga legaı y el dia treinta.,de ·junıo 'de 
miL novecientos sesenta y euatro. en !unc16n de la var1a.ciön 
que puedan .experimenta.r sueldos y jomales y en eons1deraci6n 
al destino del loeal arrendado y fecha. de su primera, ocupaci6n. 

3. Con las medidas anteriores. que . atlenden al problema 
de la desve.lorlzacl6n de las rentas producldıı. en la tase ante­
rior al dia en que eomience a regir la. presente Ley, no Queda.· 
na agotado el tema referente a. su revalorizaC16n SI. al proplo 
tiempo, no se adoptasen ıas disposlclone5 pertinentes para el 
perfodo que se abrfra e. partir del uno de jul10 pr6xlmo. 

A e5te prop6sito. eı artieulo clen clas1!ica toctos 105 arrenda­
mientos en dos grupos, formado eı primero Por 105 in9,ullinatos 
a que se refiere el numero dos de! artieulo sexto y pOr 105 
arrenda.mlentos de loeal de negoclo, y el otro, por 105 arrenda· 
m!ent05 de vivienda no comprendldos en aQUel preeepto'-

En 105 de! prlmer grupo, la. renta y laseantidades aSimlla· 
das a elia. una vez que el contrato se encuentre en penodo de 
pr6rroga. legal. se ada.ptaran cada dos a.il.os a la.s variaelones 
del eoste de la vida. mecılante Decreto que apllcara. el fndiee 
ponderado que fije la Direcei6n General de Estadistica, salvo 
que la5. pa.rtes hubieren eon\'enldo 0 convenga.n otro sistema 
de ə.etualizaci6n. 

En .losdel segundo grupo, la. renta y todos SUS lncrementos 
1egales quedan suJetos al reglmen ind!cado anterlormente. pero 
en virtud no de la aplicae!6n rlgurosa de 108 fndlc~ oflclales 
del c:oste de la. vida. 51no medla,nte la ponderada aplicaei6n de 
estos Indices y 1<ı5 de sueldos y jomales. olda. la Qrganizaci6n 
Sindlcal. En cuanto a 1as cantidades aslmUadas a la renta. que. 
como antes ha quedado eıı:puesto. el arrendador puede seguir 
haciendo efectivas. no seran objeto de la.' e.claptacl6n hasta 
que el Goblemo. una. vez fina1izada la revalorizac!6n total de 
La renta. determlne la forma y proporc16n en que los inqu!· 
linos ha.n d"'e hacer frente en 10 suceslvo a. las ob1lgac1on~ de 
eostear el mayor preclo de 105 servlci05 y :ıuminlstros, y de 
contrıbU1r a 108 ga.stos de conservac16n y al pago de 1as con· 
trlbuc!ones especla1es establecidas por 105 Ayuntamlentos, en 
euyo momento habr:i de de~nninarse igualmente La forma y 
proporc!6n en qUe aquella adaptacl6n h8 de llE'Va.rse a cabo, 

IV, 

Las reı;tantes reformas de fondo afectan a puntos mis con­
C1'etos de La ordena.ciön legal. eomo son: 

1.0 Ambito material de aplicacioD cı", la Le)'. - Que<lan 
excluidos de este amblto 10s arrendaınientos de' ıa industria, Q 

negocio de espectaculos que se eoncierten· despues de la eı..tra­
da en vigtır de esta Ley, porque mantenid05 hasta ahorıı. dentro 
de el por motivos circunstancie.les, no existe raz6n .su!lcl~te 
para extender la protecci6n a los que puedan con5tıtuırııe m· 
definidamente en el tiempo, 

2,0 Tipos de loca.cion (inquilinato 0 arrendı:ımiento de 
local de negoc:io). -En este aspeeto. se elimina de! campo 
de :ı.slmilaci6n al inqulline.to y se equipara aı de loeal ::ie ne­
gocio. el arrendamiento de loca1es ocupados por las personas 
y entldades sefıaladas en el articulo cuarto iı.ı::.mero dos, cuando 
se destlnen al ejercleıo de aetividades econ6micas Y. eD todo 
OOSo. el arrendamiento de locales destinados a depositos 0 al­
macenes, por entender que en est05 supuestos. lejos de estar 
justlfieada su homologaci6n a las viviendas, les convlene mejor 
la 'Conceptuaei6n de locales de comerc!o, si bien en estos ülti· 
nos nc se conceda el de:'€cho de traspaso. ' 

3,0 Aplicacion de los preceptos legales, - Recogido ya. en 
eı ordenamlento arrendaticio vigente. el princip!o del abuso 
de derecho. como limite Infranquee.tıle del ejerc:lcio de los de· 
reehos subjetivos. se completa el sistema dando entracl.a. formal 
en esta tey al principio de ıa buenı:ı. ie. tanto en elejerclcio 
de esos derechos como en el cumplimiento de la.s obllgaciones, 
asi c:omo al que fulmina e1 fraude de la. tey. prlnciplos que 
arnlÖnice. y :i.gilmente apllcados pueden c:ontribuir sens1ble­
mente a la moralizacicin y saneamiento de las relacio1ı.es juri­
d.lcas entre 105 arrendadores y loeatarios. 

4,0 Excepciones a la prorroga.-A !in de estlmular la 
sustituclön de casas achaeosas, y de arru!nada vitalidacl por 
otras nuevas. miı.s higienic:as y de mayor numero de viv!enc:la.ıı. 
se n1atlza el derecha de retorno conferido por la ~y a 105 
!nQuilinos y arrendatarios. estableclendo que en el supuesto de 
apllcaci6n de la segunda de las excepcioıle<ı a la. pr6rroga obli· 
ge.toria, podni.n optar por la lndeınnizıı.ci6ı,ı. que el artieulo 
ochenta y uno. numero cinco. determina 0 pol'que se les reserve 
en la finca reconstruida. una vlvienda 0 local de negocıo en 
iguales condiciones arrendaticlas que a un tercero. opci6n que, 
en el easo de vivienda. se extiende a que el arrendador ı;onga 
a. disposlcl6n del lnqull!no otre. en arrendamiento sltuada en 
la misma pob1ad6n, adecuada a sus necesidades y poslbllldadeı 
econ6micas. 

5.oContribucion del iİıquilino a 105 gastos de eonser· 
vaci6n y aı pago de las contdbııcione5 I:5peciale:s.-se opera en 
el antiguo articu10 ciento acho (ıel te:ı.."to articuıado. eon eJ. ob­
jeto de extender e lnerementar la participad6n de1 incıull!no 
y arrendatario en e.stos gastos, y pagos, en tanto no llegue .. 
satlsfa.cer la renta revalorizada. por entender que mientras no 
se realice esta condici6n debe eontribuir en todos 105 ea.sos y 
en mayor medida a la conservacl6n y mejora de una. riqu~a. 
cuyo disfrute no pel'tenecc exc:luslvamente al ıı.rrendador.' 

6,0 Subrogaciön «mortis causa)) eD el arrendam1ento de 
loc:ıl de neı:ocio.-Con el fin..de dar una soluci6n aı grave pro­
blema planteado en la exegesis del articulo sesenta; nı1mero 
tres, del texto artlcıı1ado de la. tey de veintld6s de diciembre 
de mil novec!ento5 cineuenta '1 cinco. se da. Untl. nueva redac­
ci6n II. este precepto y se incorporan al texto 1egls1atlvo dos 
l10rmas en la. dlspos!cl6n transitoria octava. bis. estab1eclendo 
que el arrendamiento seri transmislble por muerte del arren­
datarl0 y del primer sustltuto, y no excluslvamente en fe,vor 
del heredero del prJmitivo locatario. como .sucedia en e1 dere­
cho ha.sta ahora en vlgor, segı.lıı. la interpretaelcin de mayor 
autoridad. subrogaclones que seran apllcables II. 105 contra.toıı 
actualmente vigentes. eualQuiera que hubiera sido el numero 
de las subrogaclones anterlores. 

7.0 Obr:ıs de mejora. -Para solucionar el con!lleto de 
lntereses que a menudo surge entre arrendador y locatar1o, 
cuando este neceslta reallzar obra.s para. mejora de las lnsta­
lac:iones 0 servlelos del loeal de negocl0, adaptindolo II. las ne­
cesidades de este, 0 cuando el inquillno se- propone efectuarla.s 
para. establecer y mejorar 1& ınstalaciones 0 servlclos de la 
viviımda.. 'J no obtiene el eonsent!miento del arrendador .se 
p!'eve la. concesl6n de la. corre8pondiente autorlzaci6n judiciaı 
supletorla, niediante. la.5 oportuna.s garantia.s 'J compensaclcnes, 
que se ha. de otorgar en un proceso euyo conoclm1ento se atrı· 
buye en primera !nstancia a 105 Juzgados Municipales y, en 
su caso, a 108 Comarcales. par tratarse, preponderadamente. de 
la. fijaa!6n' de datos' de hecho. 

8.Q Materia procesaı.-'Adeınas de 10 que se acaba. de 
indlcar. se retocan 108 articulos c!ento cuarcnta y slete, clento 
cuarenta' y ~oc~o y ciento cineuenta y dos del teı,:to articulado 
tantas "eces repetldo, el primero. para. evita.r. en '10 po51ble, 
105 abıııros que se advlerten' en la. pr:ictlc:a dlaria. de 105 Juz· 
gados; eı ciento euarenta 'J ocho. 'para disipar a.lgunas duda.s 
~~e el precepto corre1:ı.tlvo de1 teno referido ha susc1ta.da. y 
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eı cJento cincuenta y' dos, para precisa.r algımo8 detalles rela.­
tivos il la constituci6n y procedlınlento de tas Juntas. de Es­
timacion y, e.ııpeclalmente, para resolver el caso de. que la va­
lorac!6n aceptada por 105 Vocales resultarc ınanifiestıımente 
~proporclonada y contradictorla respecto de 108 dictamene~ 
y peritac!ones solicitado.s por el Presidcnte, cn cuyı hlp6tesıs 
podr:i. este decidir sin atenerse al acuerdo adoptado por ios 
Vocales. 

V \ 

Como complemento de jas anteriores re!ormas se intrO!lucen 
a.lgunas otras en ciertos preceptos del texto artlcula.do vig~m~e. 
Asi. en . el articulo veinticlnco-conıpletado por la disp05ıclon 
translwria sexta bis-se hace arrancar el plazo de caducldad de 
la' acci6n resolutoria del arrendamiento por cesl6n !nconsen­
tlda, de la notlficaci611 del contrato de cesi6n. eıı ObseqUio de 
la buena !e que debe presldir 1as relaciones entre caseros e 
lnquillnos, modlflcacl6n que permlte reduclr el plazc de cadu­
cldad de dos anos a dos meses; se re!orma el a.rticuIo cuarenta. 
y slete, parra!o tres, potQue si esta disposıclıin se ıncorpor6 a 
La Lev de Arrendamientos trrbanos vigentc, recogiendoel pre­
cedeııte del art!cuıo segundo de1 De~retO'Ley de ocho de fe­
brero de mil novec!entos \:incuenta y dos, con la !lnalldad 
primordiaı de evitar el fraude a, la Ley. na es presumlble que 
este fraude pUdiera prepararse antes de Que la prlmltiva. Ley 
de mil, noveclentos cuarenta y seis reconociera al !nqulllno e1 
derecho de acceso e. la propledad de la vivlenda; en eı a.rticulo 
clncuenta y ocho se punt~aııza la preferencia de 105 h1Jos va­
rones menores de edad, hijas sclteras y de los ıııay"ores imJ)e­
dldos flslcamente. dentro de1 grupo de 108 descendlentes. y de 
135 hermanas solteras, dentro del de las cola.terales, en materla 
de subrogllC16n «mor.tis causa» en el \nqu!linato, as! como se 
preve y regula el supuesto de Que el 10cal arrendado este des­
t!nlldo al ejerciclo de su profesl6n !acu1tntiva coleg!ada., adı­
cloııandose, en fin, este a.rtlculo. atendlendo las asplraclones 

\ man\festadas en ci I Congreso de le. Famllla Espaıiola. reapecto 
al eJercicio del derecho de resolucl6n por falta de la notifica­
don puesta. a cargo del subrogado «mortls causa.»; se retoca 
el articu10 sesenta y cuatro para equlpe.rar, por razones que 
fii.cilmente se a-lcanzan, il. los funclonarlos pıibllcos. los del Ma­
vlınlento y, a. a.:nbos. 105 JUbilados. a fin de no agravar su 
nueva sltuaci6n administre.tlva con una deııradııc!on en la pre­
ferencla. Que dlsfrutaban antes_ de su ret!ro, asi como para 
:ırbitrar un 'medlo por el que el arrendador pueda. lIegar il. 
conocer fchacientemente las circunstanc!as de posposlc!6n que 
concurran en 108 inqulllnos, y, por ıiltlmo, ıı.tendlendo a nıQv!!es 
de equldad facllınente asequibles. se introduce 10. nonna de la 
d!spos!cI6n transitoria trece bis. 

Los restantea preceptos objeto del articu10 primero de la. 
presente Ley no !ıan sido alterados 5lnO para concordar su 
redacci6n con las modUicac!one5 llevadas a cabo en las deınas 
normas "deı texto aıt!cu1ado, 0 se han Introducldo en ellos re­
formas que no requieren de mayor expl!cQclôn. 

VI 

Interesa 1ndiC6r, fina1mente. que s1gUlenclo el ]lrececlente de 
la Ley de dos de abri1 de mil noveclent05 cuarenta '! nueve Y 
a fin de ev!tar una. !ıınecesaria dualidad de dispos!ciones. la 
reforma se plantea directamente sobre e1 texto de . la. I,ey· de 
."rrendamientos Urbanos aproba.da por Decreto de trece de abti1 
de mil novecientos c1ncuenta y sei.s. ya que med!ante este quedo 
artlculada la !.ey ~e Bases de veintldös de dlcleınbre de mil 
novecientos c!ncuento. y cinco. si bien, para. facllita.r el conoci­
rnlento y aplicac16n de 10 leglslado. se prev~ la pUb1!caci6n de 
un texto refundido de 105 preceptos. e.ntlguos y nuevos, que 
coruıtlLuyan el Derecho vigente. 

En su virtud. y de conformidad con la propue.:ıta elaborada 
por las Cortes ~paiiolas. . 

DISPONGO: 

Artlculo 1. G-Loa preceptos de la Ley de An-endaın!entos r 
trrbanos, de veintidö:; de diciembre de mil novec1entos c!n- I 
cuenta y clnco, artlculada por Decreto de trece de abril de 
mil noveclentos clncuenta y ·seis. que a contlnuacl6n ~e rela­
ciooon. qued::ln mod!ficados 0 adiclonado~ en la forma si­
guiente: 

Al'ticulo 3."-3. No obstante 10 dl.$puesto en eı n1ime­
TO uno. eı arrendamiento de la industrla 0 negocio de espec­
t{\cu1os que en uno de enero de mil novec!entos cuarenta y 
sıete excedler:ı de dos anos de du~ac16n 0 que antes de la 
entra.<la en vlgor de la presente Ley se haya celebrado per 
plazo !guaı 0 superlor, 'quedarıi sujeto a. la.s norınas que esta. 
Ley estıı.bIece· sobre pr6rroga obllgatorla del. arrendRın!ento de 
locaI de neııoc!o. con !as esııecleJldades eontenldll4 en el articu- i 

10 setents. y slete. y a: los partlcuıares sobre la renta esr.able­
cida en el a.rtlculo clento cuatro. '. 

Artlculo 4."-2. 10s locales ocupados por la Iglesla c:ıt6-
!ica. Estado, Proviııci:ı.. N.tuniclpio. Entidades benefica.s, &0-
c!eciones pladosas. socledades o· entldades deportivas com~r.en. 
dida.s en el articulo treinta y dos de la Ley de Educacl6n Fi:ııcli , 
Corporaciones de Derecho ptlbllco y. en general, cualquier otra 
que no pers!ga lucro. se reglran por las normas del contrato 
de lnqul11nato. 

Artfculo 5.0-2. Se regiran por !as norrnas apllcab1es al 
arrendamiento de 10cal de ııegocio: 

1.0 EI de loa locales ocupados por las persona.s a que 
Se refiere el articulo cuarto, niıınero dos, cuando esten desti­
nados al eJercicio de actividade~ eCQııomicas. 

2.0 EI de 105 depôsltos y almac:enes, en todo caso, aunque 
ei anendataı'io :ıea una de las personas seftaladas en el articu-
10 cuarto. niıınero dos. 

3.° El de los locales destinados a escrltoriQö Y ofic1nas 
cuando el arrendatario se valga de ell05 para ejercer actividad 
de comercio, de industrla 0 de eru;eiia.nZa con fin lucratlvo. 0 
pıı.ra el desarrollo de lııs actividades mencionadas en el apa.rta­
do primero de este nıimero. aunque dichos locales DO se halla­
ren ab!ertos al publico. 

Articulo 6.°-2. No obstante, seran renuncia.bles, salvo e1 
de pr6rroga, los concedidos a 108 que fueren de vivlendas que. 
ocupadas por primerıı. vez en 1a:s fechas que se !ndican, deven­
garen mensualmente en la respectlva. fecha tope como renta 
deJ" ınqu!linato una cantlded no in!erior il. La qul.' 8eguidamente 
se expresa: 

Ha.sta el treinta de septlembre de mil noveclentos treinta 
y nueve. quinientllS; del UDO de octUbre de mil noveclentoıı· 
trelnta. y nueve al uno de enero de ll1l IlOTec1ento.s cuarenta 
y dos. mil; del dos de enero de mil natoee!eııtas cua.renta y dos 
al trelnta y uno de dic!embre de mil noftC1entos cuarenta y 
seis, do.s ınil; del uno de enero de miL noveclentos coorenta. y 
siete al trelnta. v uno de dlciembre de mil novec!entos clncuen­
ta y seis. tres inıı: de1 uno de enero de mil noveclentoş cin­
cuenta y siete aı treinta y uno de dicl.eınbre de mil noveclen­
tos clneuenta y nueve. dnco ınli, y a. partir de uno de enerQ 
de mil novecientos sesenta. sels mil pesetas. 

La. precedente escala. sera de apl!caclôn en POblac!ones de 
ınas de un mi1l6n de habitantes. . 

En 1t13 restantes se apllcaran- en dicha escala, las 8!gul~ntes 
reducc!ones en los tlpos de renta: . 

. En poblaciones de menos de veinte mil h1ıb1t&ntes, el ~enta 
!)Or clento: d~ veinte ml! il. clen mil. el clncuenta. por c!ento: 
de cicn mil. a doscientos cincuenLa mil, el cuarenta por clento; 
de dosclentos cincuenta mil :ı quinientoı; mil, el trciOta por 
c.ienw, y de quinlentos mil a un lDi1lan. el veinte por ciento. 

La renuncla. a que se r~!iere este p:i.I'rofo debera. ser exprese. 
y eserlta.: ' 

Art!curo' 9."-El ejerc!cio de los derechos y el cuınpl!mlentD 
de las obligacJones prevLltas cn esta !J:y se acomoctara a las 
reglas de la buena !e. 

Los Jueces y Tr!bunales rechlıza.r.i.n las pretens!ones que 
ImpJlquen manlfiesto abuso 0 ejerclclo anormaı de un derecho 
o constltuyan medIo para eIudlr '111. ııplicaci6n de una norma· 
!mpera.tlva, que debera prevli1ecer en todos 105 casos frente al 
fra.ude de la !J:y. 

Art!culo 23.-Queda prohibido el contrato o"'e ce5l6n de vi­
v!enda a tıtuio oneroso. aunque ~n cı" :;e comprenda moblllarlo 
o cualquier otro b!cn 0 der€cho. 

La cesl6n gratuita. no surtira efectos !rente al arrendador 
s!n el consentlınlento expreso del ıımmo. 

Articu10 25.':"1. La ces16n de vj,lenda. reallzada por el 
lnquiliııo dara derecho al :irrendador que no la hub!ere 
consent!do expresamente para resolver el coııtrato de !nqul­
llnato, pero debera tambien demandar al ce61onar!o, qUlen 
podra excepclonar aduciendo el co~ntlınlento eıcpreso deı ae­
ter, Esta, accl6n lIeva.r:ı. lnıplicita, si prOSperaBe, el 1anzaınlento 
deJ" ceslonar!o, y no estara sujeta a caducld8d 5lno en el C880 
. de haberse notifloodo fehacientemente aı arrendadtr ))Or ~l 
ceclente 0 cesionar!D el contratô de cesiıin. En ta! supuesto, el 
pıazo de caducldad sera el de -d05 meses. comput8(io~ de:sde 1& 
fecha. de la not11lcaciôn. Caducada la accıôn. ser:i. apllcable 10 
di.spuesto en el ntiınero uno del artfculo $iguiente. 

Art!cul"o 30.-El a.rrendatalio de loıı locales expresadaıs en 105 
apartad05 segundo y terccro del artlculo qu!nto. nümero d"oıı, 
no tendrıi. derecho de traspaso. . 

ArtfcuIo 42.-CadB traspııso que se e!ectlle coıı!orme a 10 
ıU"puemo en esta 5ecc16ıı dara derecho al arrendador a aumeıı-
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tar la ,renta en la cııanti!l que convenga con et ce51onarıo, 
o a falta. de acuerdo, cn un quince por elento de la renta que 
satis!aga el arrendatario en eI momento de realiZarse eio tr~· 
paso. . 

Art1culo 4ı.-3. De ıguııl İacultad r,:ozara eı ınqUillDo en 
caso de adjudicaci6n de vivi,enda por consecueneia. de divi.si6n 
de eosa comlin, e:ıı:ceptuado.ı;; lOı; supuestos de Qivi:ıiôn y ad· 
judlcaci6n 'de cosa. comun adqUirida por herencia 0 legado, 
y de adqulsiciones real!zadas antes de unci de enero de mU no­
vecientas cuarenta y siete. 

En la. eııcr1tura debera cons!gnarse eı precio asısnado a. cada. 
vivienda. 

Articulo 53.-1. Al faijeciıniento del inııuilino titular del 
contrato de arrendamiento. su c6nyuge, descendientes, con 
pre!erencia 1~ h1jo.s varone.s menores de edad, las hijas 
solteras y 105 mayores lmped1dos fiııleamente, hijos a.dopti­
vas que hubieran sido ad 0 p t a d 0 s ant-es de cumpl1r 1013 
diec1ocho aıios. a.scend!entes y hernııı..llos. con preferencle. las 
hermana.s solteras, tanto en el parentesco lea1t1mo como en 
1'1 natural, qUe con a.Q.ueı hubiesen eonvivldo habltua.lmeme en 
La vlvlenda. oon dos afıos de ante1ac!.6n a la fech& deı falleei­
m1ento, podran subrogarse en 105 dereehos y ob1igaciones del 
arrendamiento. No sera neeesaria. la. convlvencla de 105 que es­
tuviesen somet1dos a. la patrıa posteı>tad. del ıeJIecldo, y res­
pecto al c6nyuge. bııstari La mera convlvenc1a. s1n exJgencia 
en el pla.zo de antelaci6n.. 

3. ED e1 caso ~ arreudaın1ento de loeal destinado por 
el e.rrenda.tario al eJercicio de su proresi6n !scultatlva y cole­
giada, al fa.lleelmiento del titular del contrato· poclrıin subro­
garse en 105 dereehos y obligaciones de1 a.rrendamiento, en pn. 
mer lugar, su c6nyuge, y en su de!ecto 0 renuncia., sus bljos, 
siempre que aquel o· estos eierzan la 'misma pro!esl6n que eI 
arrendatarlo fallec!do, y en el propio 1ocal. 

4. La subrogaci6n deber:i. notlficarse fehacientemente al 
arrendMor dentro de loı; noventa dias 5iguientes a la fecha 
de! !allec!miento del inqu11ino. 

. SI el arrendador no recibiese en titmpo tal not1flcaci6tı, 
podra requerir il. 105 ooup:ı.ntes de la vivienda para que se le 
comun1que la subrogaciıin de! beneflc1a.rio, con advertenc1a. de 
que, transcurridos. treiDta dias SiD reelblr esta Ultima not1flca­
dOn, tendr:i Iugar la resoluci6n del contrato de arrendamlento; 
10 que asi e!eetivamente suoedera sı no se notlficare la subro-
gaci6n en este U1timo plazo. .' 

ArticUıo 60.-3. La d:spuesto en los dos nı.imeros an­
teriores serıi., aplicable a dos transmisiones. de modo Que 
fallecldo el primer sustituto del arrecdatorio pocıra tener luga.r 
la. segunda y Ultima.- &Ibrogaci6n. 

4. Cada transmlsi6n que se eıectUe conforme il. este ar­
ticulo dara derecho al arrendador a aumentar la renta en 
10l! terminos expresados en el articul0 eua.renta y dos. 

Art1cul'o 64.-1. En laıi !inC3.'5 arrendadas por piı;os, el 
arrendador Que inrentare la denegaci6n al amparo de! caso 
primero del articulo .sesenta y dos _ dl!bera. ejercitar su dere­
cho :ıobre La vivienda que se haJle habitualmente desha· 
bltada, simpre que constituya med10 adecuıı.do a sus necesidadeıı. 
En defecto de las de esta cıase. sobı:e La que no s1rva de 
hoga.r familiar; sucesivaınente, sobre la ocupada por fa.ml11a 
men06 numerosa, y eu ult1m6 1ugar, sobre 1as correspondlentes 
a func.1onar1os p1lbllcos 0 del Mv.iı:ılentc. en ıı.ctivo 0 jUbila.dos, 
pensioniııtas y quienes. ademas de vivlr en ellas, ejerzan en las 
mlsmas, profesi6n U oficlo per el que s9.tis!agan contrlbnci6n. 
El clero secula.r ocupar-a, en e1 orden de prelaCı6n, e1 mismo 
lugar que el funclouarlo publico. Le:! ca.soı; de igualdad se re. 
solveran en favor del imnul1no mas antlguo. . 

2. EI derecho de Jos funcionarlos y de1 c1ero .secular que 
menclona el mımero anterior se entender:i referldo al 1ugar de 
SU dest!no. 

3. A los efectoı; de 10 diı;puesto en el numero UDO de este 
articulo, el a.rrendador, como acto previo a ıa. denegaci6n de 
!'I"6rroga., poclra requerir a 108 .inqullinos para que manlfıesten· 
tehacientemente las circunstarn:!a:ı de poııpos1clon que en ellos 
concurren, y si no 10 hıcleren dentro de 10s treinta. dias sigu1en­
tes, se entendera que· aceptan las que le! atrfbuye el al'rendador, 
salvo prueba en eontrarlo. . • 

Art1culo '76.-3. De ser arrendatariuo 13.A entidades a que 
se refiere et nfunero uno, sera de aplicaci6n 10 establecido en 
ıas Subsecciones anteriores, scgfuı se trate delocales que· ten. 
gan la consideraci6n de viVien<1as o.<ie negocio en la preaenıe Le~·. 

Art1culo 81.-5. En 1013 casos ee. que ediI!caclıme:ı ..des· 
tinadas a Vivlendas 0 locales de negoclo cuenten con ma.s 
de cieIl. a.fios de antigüedad, euyo grado de \l€tustez, defi· 
ciente estado <ie ediflcaci6n y evldentes razones higlı!n1ens 
y sociales hagan necesarj.a. su renovacl6n, el Gobemador civil. 
a. solicltud del propietar1o, con audlencla. cle 108 Inqu1l1nos y 
arrendatar1os, '1 hablcla cuenta, ademıls, 10 d1spueısto en el nu· 

I 
mel"O' dos del articulo setenta .y nueve, concederlıı 0 deneg&ri. 
la. a.utorizaci6n oara. demoler. Caso de conceder1a, serı!.n de apli­
cs.ci6n Ias normas de esta Secci6n para el derecho· de retorno, 

! pero.con la. moclüicaci6n sıguiente: 
i a) Los iDqUi1inos pedrıi.n optar. t!n forma alternativa., per 
i una indemnizacl6n en metalico no inferior a diez anueJ1dıı.deli 
ı de la renta reva.lorizada, 0 por que el arrendador ponga. a. iu 
i dLsposiciön vivienda. en renta adecuada a sus neces1dades '1 

posibi11dades econ1micas, ~ituada en la mi.sma poblac!6o, 0 
bien por que se les reserve, para ocuparla en arrendamienıo 
y en 19ualdad de oondloicnes que un tereero. una vlvlenda. eD. la 
!i!ıoa reeonstruida. 

bl El arrendatario, en 105 casos de loca1es de ·negocio. ten-
dra derecho a optar entre ana 1ndemnizac16n del 50 per 100 

i de 10 que Il.ormaJmente se abone por traspaso eIl. loc:ales siınilares 

1 

de la miı;ıruı, zona, seiialaQa. per la Junta de Estlmıı.ciıin 0, eo su 
defecto, a ocupar en arrendamienıo, en 19ua1dad de cond!c.1ones 
que un tercero. un looal de negooio en la !inca. reconstruiCla 

i de a.nıi.logas cara~teristicas al que venia disfrutando. 
En tado caso, la obllgaci6n de desa!ojar quedar.i. subordine.­

da a la entrega 0 puesta a cıısposıci6n de! inquillno 0 arrenda· 
tarlo de las contrapresfue!ones a que hublere optac:lo, ıa.." Que. 
cuando impliquen reserva de vivienda 0 10cal de nego-!io eo el 
lomueble reedlficado, se consignarıı. documentalmente antes de 
dEia.lojar, dando lugar su iDcumplim1ento por parte deı prop1e­
tano, 0 por quien 10 hubiere sustituido en sus derechos y obl1-
gaciones, il. la adecuada. indemnizaciOn de perju1C10S. 

Articulo 90.-La renta de todaıi !as viviendas y loca.les 
de negocio de que pueda disponer el arrendıı.dor libremente 
sera la que previene el articulo noventa y siete, sa.lvo que Jncu­
rrlere en el incump1imiento a que se refiere el articulo ochenta 
y stete, en cuyo supuesto se aplicarıi. 10 dispuesto en este arııcu-
10, y el arrendamiento quedar.i. sujeto, en todo caso, il. las d!S­
posiciones de la presente Ley. 

Art!culo 95.-1. La. renta de las vİviendas y localeıı de 
negocio cuyo arrendamiento &Ibsista. 'eI d1aen que comien· 
ee a. regir esta Ley scra La que en taI fecha. cobrare el 
arrendador, con toclos los incrementos que viniere perclblendo. 
reva.lor1za.da, en su caso, la de 105 locales de negocio y vlviendas 
comprendidas en el nfunero d03 del articulo sexto, con1orme a 
las dIsposlCıones de 105 nfuneros uno al d1ez de1 artıCUlo ll()o 

venta y seis, y sujeta, la de las restantes viv!endas. -a 10 preı.. 
venldo en el nfunero once deI mislno ıı.rt1culo. 

2. Las cantida.des aslmiladas :ı la renta, cömprendida' la. 
dlfereneia en el easte de 105 serv!c!os y suıniDlstros que vin1ere 
percibiendo el arrendador, segulr:in haclendose efectivas en ta1 
concepto y deberıi.n figuriı.r separada.mente en 108 recibos, en 
tanto no queden aosorllldas en la renta, conforme II. Iu dlııpo-
siciones del artfcu10 slgulente. . 

Art1cıılo 96.-1. La renta (\e i:as viviendascomprendidas 
en el nllmero dos de1 art:iculo .sexto y de los locales de 
negocio en situaCi6n de prôrroga 1egal se revalorizara., ee. 
su ClU!O, :ı. instancla del arrendador, multiplicando la con­
tractual. aumentadı:ı con los 1nerementos lega1es que se 1ndlcan 
en el nfunero dos, por las indices- seftalados en e1 tres, a.mbol 
de este artlcul0. '. 

!!. Los iI1crementos legales a que Si: refiere eI pıi.rrafo 
anterior seraD exclusivıı.mente aquellos que e1 arrendador tenga 
derecho a cobrar en virtud de 10 establecido en' el art!culo eıen· 
to dieciocho de la Ley de trelnta y uno 'de diCıem])re de m1l 
novecientos cuarenta y sels, en rela.ci6n con el Decreto de diL!­
cis1ete de mayo de mil noveolentos cincuenta y dos, y en 105 
Decretos de sels de marzo de mil novecientos cincuenta y tres, 
en relac1ön con el de nueve de abril de mil noveCientos cın­
ouentıı y cuatro, treiDta de noviembre de mil novectentos eın· 
cuentıı. y sels. veintldos de jullo de mil novecientos cincuenta f 
ooho y seis de- septlembre de mil' novec1entOll sesenta y uno, 
Myanse 0 no aplicado en su dia POl' eL arrendador. 

3. Los iDd'ices de revaiorizaci6n a que se refiere el rıu­
ınero uno de este art!cul0 ~eran los slguientes: 

I.OeaJeS ~. 
VIV1enWlıi neıoc10 

Contr8.tos celebra.t1os. nasta el 17 .de julio 
de 1936, 1nclusive ................. ,............ 4 J 

Contratos celebrados desde el ıs de Jul10 
de 1936 hıısta. el 31 de dic1embre de 
1941, aınbos inclusive ........................ 3 t 

Contra.tos oelebrados desde el 1 de enero 
de 1942 lıasta el 31 de diclem:Əre de 1946, 
ıımbos 1nclU51Ve ............... .................. ·2 1.00 
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Cantratos celebrados desde el 1 de enero 
de 1947 hasta el 31 de didembre d~ 
1951. ambas inclusıve 

Contratos celebrados desde el 1 de enero 
<le 1952 hasta el 11 de maya de 1956. 
ambos inclusive ............................. .. 

vıvıendas 

1.50 

1.25 

LOeale~ cıe 
neııocıo 

1,30 

1.20 

Las rentas de 105 contrat05 eoncertados despues del once 
de mayo de mil novecientos clncuenta y se~ no seran obJeto 
de revalorizaei6n. salvo 10 dispuesto en la disposiciön transi· 
torla doce bis. 

4. AL incremento que tenga 'Iugar por la revaloriza' 
ciôn sera aplicable la reduccion del dlez per ciento en ııobla. 
ciones de menos de cillcuenta mil habitantes, para viviendas 
':i locales de negocio . 

5. En los casos en que La 5uma de la renta legal y las 
cantidades asimiladas a ella sea igual 0 superlor ıL la renta 
revalorizada. dicha 5unıa cOll~itulriı ıa unlca rmıta, y. en ta! 
concepto tendriı que pagarla el inquilino 0 arrendatario en 
10 5uce5ivo. ' 

En .Ios dem:i.s supuestos. ıa diferencıa' entre renta legal y. 
renta revalorizada sera perciblda por el arrendador a razôn 
de un diez por ciento de dieha diferencia en eada semestre, 
a. partir de uno de enero de mil noveclentos sesenta y clneo. 
Cuando la diferencia s€u iııferior al vcintieinco por clento de la 
renta legal, el aumento se hara efectivo en su totalidad el primer 
~~ . 

6, En uınto no S€ efectıi€ el pago total. el inquilino 0 

arrendatario estar:i. ~blig!ldo a satisfacer Ic! aumentos de renta 
y las cantidades a.~imiladas a Mta prevlst05 en esta Ley, siempre 
que la suma de la renta. aunıeııt05 y cantldades al!i.ıııiladııs no 
exceda del inıporte de la merced Incrementada conforme a 108 
numeros uno, d05. tres y cuatro 

7. La cantidad que result<> de la revalorızaci6n ıra ad· 
quiriendo el coııcepto de renta. a todos 108 e!ectoa de esta Ley. 
a medida que el arrendador vaya perc1blendo 100 aument05 au­
torizados por la misma. salvo en 108 supuestos prevısto5 en lo! 
artlculO5 ochenta y uno, numero cinco. y eien, en que .se con­
siderara como renta la revalorizade.. 

8. Ei. arrendador 110 podra ejercitar 105 derechoo derı­
v:ıdos de la aplicaci6ıı de 105 nıimeros precedentes en tanto 
no se ha1lc al corrıen~e de las obllgaciooes estableclde.s en el 
capitulo X respecto de la c0l1servaci6n de la flnca, sil!mpre 
que se hubiere declarado tal obligııci6n por sentencla !lrme 
o b!en por resoluci6n administrativa que tenga caracter eJe­
cııtlvo, 

9. Lo establec1do en los nümero.\ anteriores se entlende 
ı;in perjulcio de la ap!icaciôn. en todo caso. de 10 c1ispuesto en 
el art!culo clen. 

10, A.. los efectos de la apl1caci6n de '108 nıJ.meros ante­
rlores. S~ entendımi: 

a) Por «renta contractuahı. La pactada Inlcialmente en el 
contrato que dlô origen al arreııdıımleııto.· En 105 caso5 de 
ducla. se estara a la declarada a efectos !iscales. 

ArticUlo 97.-La· renta de las vi~ iendas y loc:ıles de oe­
goclo qUl' se arrlenden despues de ia entrada en Vlgor de eM 
Ley ser:i. la que libremente estıpuıen las partes, aun cuıındo 
hubleren sido ocupado.s con anterioridad a esa recı:ıa. 

Articulo &3.-La. rente. de las viVlendas y locales de negocl0 
a que se refleren 108 articulos anteriores podri ser objeto de 
ııuınento 0 redtıcci6n por acuerdo 't!e las pal'te5. 

Art1culo 99.-1. La renta de las viviendas y locales de ne­
goeio mencionados en el ar:ticulo noventa y ciuco no poara ser 
incrementada por la sola voluntad del arrendador, sino en 105 
Cas05 establecldos en esWl Ley y. partlcularmente, en 105 111-
guientes: 

Prlmero. Por creaciön 0 elevac16n de ımpııestos 0 arbltrıos 
par el Estado Provincia 0 Munlclpio que graven directamente 
la propıedad urbana. Las dlferencias por estas conceptos pa­
dran derraınarse po" el arrendador entre 105 Inqullinos y arren-. 
datarlos en la forma fljada por las disposiclones v!gentes. 

Seı:undo. Cuanno, por expil'aci6ıı del plazo por el cual ~e 
conced!6, cesare la exencioıı tributaria total 0 parelaı que ia­
zare la finca. eıı cUyo caso pOdra el arrendador reclamar de 
sus lnquU1nos y arrendatarlos la dlferencla exlstente entre 10 
que le hublere correspondido pagar sln ıjicha exenc!6n Y 10 
que pagare· al termino de In mlsma. 

Tercero. SI la Haclenda, en v1Itud de resoluc16n firme dlc­
tada en eıqıe<liel1te instruido, de ofldo por el Servlclo de Ca­
tastro lJrba!1o aslgnare a la vlVlenda 0 loeal de negocio una 
renta superlor a la que satisfaga el inqullino, El importe de 
la elevaclôn na podra exceder. en estos casos. de la difetencla 
entre la renta que se pague y la asignada por la Haelenda. 
y sı la dlferencla rebasare el velntlcinco 'Por clento de 10. ren­
ta que se satis!aga, el exceso solo, podr:l. hacerse e!ectlvo por 
anualidades suces!vas a raz6n de un elnco por clento, como' 
mıiximo. sobre la renta que estuvlere vlgente al dlcta.rşe la 
resolucion. Para la efectlvldad de este lncremento seri !ndis­
penııable que en el expedıente instruldo por la Haeienda se. 
eoneeda audlenc1a al lı;ıqulllno o. arrendatario, 0 se le noti­
fique febaclentemente por el arrendador la existencia de dlcho 
expecUente, para que pueda comparecer en el mismo. y fomıular 
alegaclones. 

. Cuarto. Si el mquillno SUbroga en los derechos y obl1gaclo­
nes dlmanantes de] cogtrato de inquillnato II. uno de 105 pa­
rlentes sefıalados en el articUlo velnticuatro. El importe de la 
elevacl6n no podra exceder, en este easo. del quince po:- ciento 
de la renta. 

. Qulnto. A falta de acuerdo en 105 traspasos deı artlculo 
euarenta y d05, en que el aumento sera del qUince por ciento. 

Sexto. Cuando. sin haberse estipulado en el coııtrato, el 
inqullino, su c6nyuge 0 pariente. de una U otro hasta el tercer 
grado que con cualquiera de ellos conviva, ejerzıı en la Vl­
vienda 0 en sus dependencias lUla pequeii.a Industrl:ı' domestlca 
sujeta il. tributaeI6n.· La cuantia del aumento no podrıi. exceder 
del qU1llce por clento de la ı-enta a que se reflere el articulo 
noventa y clnco. 

&!DtlmO. Cuando se realleen obras eonforme al articwo 
c!ento catorce, causa 5eptima, parrato tercero. en que e1 aumen­
to sertı,. əl que determine la autorldad judlelal. 

b ı Por <rrenta legah>. la que al eomenzar a reg!r la pre­
sente Ley colJrare el arreııdador con todos 105. incrementos 
que viniere perclbiendo. sin lnclulr las eantldades aslmlladas 
ıl la renta. 

c) Por «renta revalorlzada». ıa que resUlte de apUear 1as 
reglas que se contlenl!n en los nıimeros uno. dos, .tre5 y cuatro 
del presente articulo 

Octavo. Cuaııdo no se reqUlera, conforme al artieulo veJn­
ti.uno. autorlzacI6n expresıı. y escrlta del arrendador para əl 
eJerclcl0 d~ la mdustrla domestlca de hospedaje, en la que la 
pa~ıcıpaclon del arrenda:!ur sera. <ıel diez por clento por caaa 
hUilSoed. Cuando sea precisa la. autorizact6n del arrendador, 
el importe de la elevacl6n se fljara. de comun acuerdo. 

I
I Noveno. Cuando e1 inqUilino haga uso., de la faeultad pre­

'vlsta en el artlculo dleclocho. el lmporte de la elevaclı\n no 
podrıi, exceder par cada subarrlendo del velnte por clent() de 
la renta vlgente en la fecba de acıuel. 

ıl. En '!as viviendas na comprendldas en el numero c10s 
de! articu!o se~ia eı Gobierno. tenlendo en cuenta la evo. 
luci6n de la; circU:1Staııciaı> econ6micas del pais, determlnarıi 
los porcentajes de incremento de la renta. as! como la forma 
y plaz03 eıı aUe 10, mlsmos han de ser abonados por e1 inqui. 
lina. sln que en ııingun caso pueda exceder la suma de tale:; 
incrementos de la cantldad que resultaria de apllcar a dichas 
vlv~enda5 los Indiees sefıalııdos en el numero tres del presente 
artıculo. expresamente para ViVlendas, y deblendo comenzar 
su apl1caci6n a partir de uno de enero de ıiııı noveclentos 
sesenta y clnca . 

El GObierno, una vez f1nallzada. la reva!orlzlıcl6ıı total C1e 
la rerıla de estas vıvlendas. determinara 19ualmente la forma 
y proporcl6n en que 105 inqulllnos han de hacer efectıvas las 
ob}lgaclones a qUe se refler~n los artieuios noventa' y nueve, 
numero uno; cıento dos, numero uno. y clento OCho, nılme­
roo uno y aos 

Decimo, Cunndo el arrendatarlo de local de negoclo 10 des­
tlne a otra clase diııtlnt~ del que vinlere ejercıendo, en elIYa 
supuesto el aumento ııerıı dcl diez I?or clento de la rent"" 

2: En los contratos anteriores al docc de mayo de mil 
noveclentos clncuenta y 5els, 'comprendldos en el nıimero lUlo 
del artıculo noven!a. V seis. una vez que la suma de la fenta 
de !as cantidades asJmiladas a ella y de sus Incrementos al~ 
cance e1 limlı.e de la renta. reve.lorlzada y se baya reallzadQ 
e! pago total il.. cıue se reflere el nı1mero seis deı mismo ar. 
t1Cu1o, • no reglran las cııusas de elevacl6n de renta prevıstas 
en 105 apartados primero, segundo y tercero de! nı1ınero ante­
rlor, nı las repercuslones por aumento de eoste de 10s servlclos 
y sumiuistros del. artlculo ciento dos, ni la confrlbuel6n a 105 
gastos y pagos del articulo cleııto' oclıo sa!vo la establecldo 
eıı la Dlsposlciôn acllclonal seıcta.' 

Art!cul0 100.-1. La renta y las cantldades asimiladas 
ii ella de 1118 vlvlendas comprendidas en el nı1mero doo del 
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IIlt1cUlo aexto y de 106 !ocale:ı de .ı:ıegocl0 que se encuentren 
eD. pertodo de prorroga legal se adaptıı.ran cada doıı afıos a 
ıas ,arlaclone:ı de! coste de la vida. medlante Decreto aprobad.o 
en ConseJo de M1n1stros, que aplicara a la renta revalorlZada 
el 1ndice ponderado !1Ja.do por la D1recc1On General de Esta­
distlca. si las partes no hubleren convenldo de modo expreso 
otro sistema de actualizacl6n. 

2. si La -adaptaci6n ımplıcare un aumento de la renta 
revlsada. sera deducible del lııcreme:ıto el 1ınporte de las ele­
vaciones a que se re!1ere el articUlo noventa. y nueve. numero 
uno, aparta.clos pr1mero y tercero. exigidas, en su easa. por ei 
arrendador durante e! blenl0 a que se contra1ga la Iıdaptac16n. 

3. Si ~sta impUcare una reducc16n de la renta, no se 
apllcara a lruı v1vlendas comprendldas en el articu10 'noventa y 
cinco mientras no se .de el supuesto alud1do en .el numero dos 
de! art!culo noventa y nueve. 

4. La renta de 1a.S V1v1endas no comprend1c1as en -el nu­
mero d05 del articUlo sexto y los lııcremen't06 de la misma 
LI. que se re!ieren 105 artlculos noventa y clnco, noventa y sels 
numero ODce, y noventa y nueve, numero UDO, quedaran su­
jetos a Igual reglmen. pero medlante la ponderada apl1caC16n 
de 105 lnd1ces de e05te de la vida y de 10s sue1d08 y jornales. 
y oida la organiZaciôn Slndleal 

En- C\lftıütü a 115 eantidades ruıimiladas a la renta de estas 
v1v1enda.s. el arrendador podrıi seguir haciendolas e!ectivas. y 
DO seran objeto de la. ada.ptacl6n hasta que e1 Goblerno. una 
vez flnalizada la revalorizacl6n total de a.quıilla. haga. uso de 
la ta.cultad que le concede el pa.rra.to segundo del nı1meto once 
del articul0 noventa. y se1s. y en la torma y proporclôn que 
determlne. 

Art1cUlo 102.-1. Lo.s aumentos por C06te de 108 seı-vı.c1os y su· 
mlııistr05 podrıj.n ser exigld05 por el arrendador a 108 ınqU1lin08 y 
arrendatarios comprendicios eu el articulo novent!1 y cinco de! 
moda 1Ijado en la.s d1$pOO1ciones v1gentes. 

2. -Le ~ueııto en el Dumero anterior se entiende .sln 
perju1clo de la. a.pl1caci6n de 10 prevenldo en los articu10s no­
venta y sel!.- numero sels: noventa y nueve. numero dos. y 
elen. numero cuatro i 

AI'tl~o l04.-La renta de 108 ıırTenda.mıentos lncluidos en 
los nı1meros d05 y tres del artlcu10 tercero sera. rev1sab1e cada 
cineo afi08 por la Junta de Estimaci6n. a instancla del arren­
dador 0 del arrenda.tar1o, teniendo en cuenta al e!ecto cuantos 
fa.ctore.s pue<1an conduc1r a la determ.1llac1Ôn de La renta Justa. 

Art1culo 108.-1. Noobstante 10 d.1spuesto en el artlculo 
anterior, en las v1viendas y localeıı <le negocio relacionados 
en e1 artlcUlo noventa y c1nco POdra ex1gir eı arrendad.or 
del 1nqull1no 0 arrendatar1o, en eompensaci6n parc1al del im­
porte de 1113 obras de repe.ra.c!{m.· comprendidııs en el artlculo 
c1ento siete 0 de las que reallce per determlns.c16n de cualq:ı.ler 
orgıın1smo 0 autor1dad competente, el abono del ocho per c1en­
to anual del caplta.1 1nvertido_ D1cho percentaje Se dlstribulri 
entre tocIo,s 105 1nqull1nos y arrenda.tar1os, si aquellas son co­
munes, 0 entre 105 afecta.dos, si ~ 11mitan II. la vlvienda 0 local 
de negOC1o que ocupen, en proJ:!Orc16n a 1as rentas que satis­
fllSan, s1n que en n1ngUn easo pueda exeeder el a.umento, que 
no tendra eı eoncepto de renta y si e1 de asln:d.lado a estıı., de! 
ve1ntle1nco per clento de la renta &Dual, el cuaı se hara eree· 
tlvo per rec1bos complementar1os mensuales. ' 

3. Le d1spuesto en 105 n ı:ı mer 0 s anter1ore.s se entiende 
ain perJu1clo de La apl1cac16n de 10 prevenldo en 108 articulo~ 
noventa y elnco, nı:ımero dOS; noventa y se1s, nıimero se1s: no­

" yenta y nueve, nıl.mero dos, y clen. -nıl.mero cuatro. 
Articulo 1U, 7.·. parrafo 3.-Cuando el arrendatarl0 se pro­

ponga realızar obras en el loeal arrenda.do para mejora de suıı 
ınsta.lac1oneıı 0 servlc106, adaptandolo a -i~ neces1dades de su 
negOCıo, y no obtenga .e1 consentlm.1ento del arrendador. po-
4rıI. ser IIUtorizad.O jud1cilılmente para llevarlas ii. cabo, siem. 
pre que pruebe que 1~ obras proyectadas no debU1tan la 
natura.ıeza y -'res1stencla de 105 m & ter 1 8.1 e s empleados en 
la. construccl6n de la finca, y que no afectaran, una yez 
reallzıı.daıı, al u.so de esta por 108 deıru\s ocupantes, obllgandose, 
a.demas, a. pegıı.r ıa.' elevaclon de la. renta· que la autor1dad 
jud1c1al determ1ne. sı. &si 10 plde e1 arrenda.dor y aquella 10 
estlma, justo. 

Las obras reallzıı.das quedartın en bene!iclo de la !Inca.. El 
arrendatario est&rı\ obl!gado. respecto de las que no hayan su· 
pue.sto mejora de! 1nmueble, ii reponer el local al estııdo ante­
r10r sı asi 10 exlsiere e! arrendador a la tennlnacl6n del arr1en­
do por cualqUler causa, deb1endo afia.nZar el cumpl1mıento de 
esta obUgac16n, al tamblen 10 ex1g1ere el arrenda.dor. en La forma 
y cuantfa que seiiale la autor1da4 _judic1e.ı. 

se pıemımıra, .ealvo pnıeba en cont:rario, la neceslclad de 
~ laa obraa cııa.ndo las m1smas vengıı.n expresameı:ıte ım. 
iNecıtaa por dec1B16n &dmlnlııtrat1y&. 

La.s normas comprendlcıas en 105 tres pı\.rrafos anter10res 
ieran de e.pl1caciôn aı arrendaın1ento de viviendas en euant.o 
a las obras que el lnqullino se-proponga reaJ.lzar de su cuenta 
para establecer 0 meJorar la.s 1nsta1aciones 0 servıc1os. -

Articulo 122.-1. Les Jueces mımicipales Y. en su caso. 10.5 
comarcale.s. conocera.n en primera instancia de cuantos liti­
gios se promuevan en ejercicio de acclones que se. funden en 
derechos recODocidos JJor esta Ley. sin otl'S.'l eıtcepciones Que 
.115 exptesa.da.s en el articulo s1guiente. 

2. En todo caso conocerıi.n en prlıııera iIlStancla de la 
acci6n reso1utorıe. deı contrato per falta de pago de la rentıı 
o de ıas cant1dades que, eonforme a estaLey, se asim1len a. 
ella. y 'de la. ıı.cci6n conferlda al aı'renda.tar1o en el a.I'ticulo 
cıento catorce, causa septıma., parra!o tercero. . 

ArtfeU10 123.-Les Jueces de Prlıriera ln5tancia conoceran 
eD. enll de 105 litigios a qUe se reflere el -numero uno de1 -ar­
ticıJ.lo antertor en 10s casos sigulentes: 

Prlmero. ED todos 105 que se refieran a. locales de negocıo, 
excepto los de !alte de pago y 1& acci6n con!er1da al arren<:lJı..­
tarlo per el art!culo clento catorce, causa septima, parra!o 
tercero, que se reg1ra.n por el art!eulo a.nterior. 

Segundo. Cuando se trate de vivienda en La qu~ er 1nquı-
1lno y subarrendatario qUe deban ser parte en el lltigio ejerZan 
profesl6n colegiada pOr la qUe sati5fagan contribucl6n. 

Tercero. CU8.ndo el local este ocupado por dependencias 
del Estado. Provincla, Municlplo, Ig1esia cat611ca 0 Corpora­
ciones de Dereclıo publ1co. 

Cutı.rto. Cua.ndo.se trate de accioneı; -de tanteo 0 de retnı.c­
ta al amparo de 10 establecldo en 10s capitulos cuarto y sexto 
de la presente Ley 0 se ejercite la acci6n impugnatoria. estable-
elda en el articulo cincuenta y tres. -

Articulo 147.-Reg1a tercera. Cuando por la reiteraci6n con 
que se haga uso de1 benef!clo a que esta regla se refiere re­
sUlte aplicable el articul0 noveno de la presente Ley, DO tendra 
efect05 enervatorios la eonsignaci6n. efeetuada.. a cuyo tin el 
actor podra, en e! curso deı llt1g!o, alegar dicha reiteracl6n y 
practicar prueba para acredita.r1a. 

Articu10 148.-1. Sem requJsito Indispensable para que el in­
quiUno. arrendatarl0 subarrendatario puedan disfruta.r de 105 
plazos que para desa.lojar la V1vienda 0 local de negocio establece 

. este cap!tul0. qUe paguen 0 eonslgnen la renta que hubleren ve­
nldo abonando a la Inlciaci6n de! litigio, en el plazo y modo pre­
vlst05 en el eontra.to. En otro caso DO dl.strııtarıi.n de ma.s pla,. 
zos que 105 establecidos en el art!culo mJL qUinlentos noventa '1 
se1s de la Ley de Enjuiciamiento Civil. 

%. Igualmente,. en todos 105 procesos que lleven aparejado 
el lanzamlento. para que el inqullino 0 arrendatario pUedan 
util1zar 105 recursos de que tmta la Seeci6n tercera de este 
capitulo, habran de acreditar, ru Interponerlos, tener satis!e­
chas 115 rentas vencldas con arreglo a. 10 que v!n1eren pagando 
a La lnlc1a.c16n del lit!glo oconslgnarl~ en el Juzgado 0 Tr1-
bunal. -

3. La dlspuesto en 108 d05 pa.mı.fos precedentes no ser&. 
de apl!caci6n en los casas de exenc16n de pago de la renta 
contemplados en la causa prtmera del articul0 clento catorce. 

4. Durante la sustanciac16n de 105 -r e cur sos .lnterpues­
tos por el Inqullino 0 arrendatarıo vendra.n. estos obl!gadvs al 
P880 0 consignac16n. de la rent&. E1 incumplimiento de esta 
obllgaci6n dara lugar a La caducldad del recurso slempre que. 
requer1do por el Juez 0 Tr1bunal que conozca de! mlsmo DO 
eumpliere taI obligac16n en el termino de cineo dias. 

ArticUlo 152 . ...,1. La Junta de Estlmaci6n a que se refiere 
esta !.ey se eonstitUlra. bajo 1a.. presidencia delJuez munlc:ipa1 
o eomarco.l, seg(m proceda, de! termino 0 comarca correspon­
d1ente al lugar en que lrad1que la. 1Inca. Ser8.n Vocales de esta 
Junta un propietarlo de finca urbana sita en el mismo ter­
mlno municipal que el Inmueble y un comerciante 0 .lndııstr1al 
cla.sificado en la ııı1sma. tarifa y eplgrafe tributario que el arren. 
datarlo 0 que explote negoCİo anƏJogo. La Delegac:!6n de Ha. 
c!enda, la Camara de la Propiedad Urbana y la Organ!zacl6n 

. Slnd1caı facilitaran al Juez la.s relac10nes de unos y otiU'l. Eıı 
caso de na ex1st1r en el termıno mım1clpal 0 eolllil'cal per­
sonas que reUnan las expresadas condlciones. podri e1 Jues 
-d1sponer que d1clı08 Vocaleıı' sean de otro, preferentemente do 
los. col1ndante:ı. Todos. seran deslgnados ,pcr el Juez medlante in­
saculac10n per aorteo entre 105 incluidos en las re1aclones re­
clamadas, ı:ıud1endo recussrlos Ias partes. UDa sola ve:ıı y por el 
solo hecho de formUlar la recusac16n. 

2. La Junta de Estimaci6n actuıı.ra a ın.stancıa de parto 
mediante escr1to d1r1g1do al Juez munlcipal 0 comarcıı.1 y habra 
de emitir resoluclôıl' dentro de 105 trelnta di&s de_ ser aqu61 
presentado, adopttındose 105 acuerdos per mayoria. . 

ED caso de cont~rın1dad de 105 dos VOC8.les. y s1empre QUO 
la valorae16n result&re manif1estamente deıspropcırc1CIDII4a 1 
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contrad.!ctorıa respecto de 10s dlctamenes y pei1tac1Olles sollcl­
ta.cıe.s por el presldente de la Junta. podr:i este decidir sl.n ate­nerse aL acuerda adoptado en tal'es c~os por los Vocale, en 
resoluc16n mativada. ' 3. Se olra a las paıte~ por termlno .cOmun de d1ez dias, 
dentra del cuBl formular:in sus alegaciones y aportari\ıı prue­oo.s. pudiendo. adeın:i~. disponer eı Juez ıas dl1igencias a peri­
taclones que considere necesarias, eorriendo los gastos ~ııe ~e orlginen POl' mltad a cargo deı arrendador y del a:rendatario, qulenes, en todo caso. habrün de abanar en la mısma turma una cantidad equivalente al 0,50 per 100 del tmporte de la 
valoraci6n efectuada, en su cnso. j' del 3 por 100 de La renta anual tljada cuando de la revL~16n de ıa mlsma se trate. L:ıs 
cantidades :ısi recaudadas se destlnariın a cubr1r los g~sıos que orlglne La actuacion de las Juntas de Estimaci6n, en la forma 
que disponga eJ Gobierno. 

4. Las resoluciones que dicte la J u n t a de Est.iınacl6n 
~eran de!lnltlvGş Y ejecutorias sin ulterior recurso. pero podran ser Impugnadas en el juicio declarativa COl'respondlente. dentro de los tres meses slgule!ltes a su notificaci6n. . 

DIsposlc16n tran.sltoria 6.' bıs.";'Las moctLtlcaclones 1ntro­
ducldas por el articıılo veinticinco en el plazo de caducidad de 
la ııcci6n resolutaria del. contrato por cesi6n y erı:'el c6mputo del ınlsmo no seran de aplicaci6n n lııs verificadas antes de la 
entrada en vigor de esta Ley. 

D1sposlcl6n tran",itoria 8." bis,-l. Los parcentaj~s de 'par- ' 
tıcipacl6n a que se reftere eı artlculo trelnta y nueve. nume­
ro dos. se ınantendraıı ınlentras la renta na quede totalnıente revalorizada a tenor del e.rticıılo noventa y seis, pero una vez alcanzado el limite de la revnlorizaci6n eL porcentaje de parti­
clpaci6n sera de uıı vei:ıticinco ;ıor ciento en el precio dcı traspasa, que eXjJ€rimentara el aumento del cincuenta por ciento a que se refierc el ı:ıltimo inr.L<;o de! citado articulo treinta y 
nu€ve,.nıi.mero dos 

Z. Lo dispuesto en el nılmero tres de. 105 artlculoo cin­
cuenta y ocho y sesenta seni aplicable. aunque el fallecimlento 
deı ınqull!no. del arrendatario 0 de a!gutıo de sus sucesivo~ he­rederos subrogados hubiere ocurrldo antes de la vlgencla de esta Lev. salvo que en la fecha de su entre.da eıı vlgOr hublere recaldo sentencla flrme que declare resuelto al contrato. 3 Las dos subrogaciones a que se refiere el nı1mero tres 
del articulo sesenta seran apııcables a los contratos de arren-. damlenta de locales de negoclo actualmente vlgentes. cual­qulera que hubiere sldo el nılmero de las sUbrogaclones ante­
r1ores, 

Disposlciön transitoria 11. -1. Las nuevas asiınllac!ones 
a locales de negocia estableclda.s en el nıi.mero dos del ar­
tlculo quinto s610 surt\rƏ.n efecto a partlr de la entrada en Vlgor de esta Ley, en los term1nos, respecto de la rent!!.. pre­vlstos en el artlculo noventa y seis, si bien eı pla.zo a que se reflere el nılmero ctnco. parra.fo segundo. sera anual en lugar 
de semestra1. 

2. En 100 arrendamientos de loca.Jes ocupados por el Es­ta.do, Provincia 0 ~uniciplo que no esten destinados a vivlen­
da. la revalor1zacl6n de la renta se hara con arreglo a. 105 nu­meros UDO. dOB. tres y cuatro del art!cula noventa y seis. si blen el pıazo a qul' se' reflere el nıimcro dnco. pirrafo segundo, sm anua! en lugar de semestraı • 

Di.spoSic16n transltoria 12.~Las modificaclane,s Introduc!da.s par el art1culo noventa y nueve ser:in de apllcaci6n cuando 105 hechos en el previstos se hayan inlciado despues de la vigencla de la presente Ley, salvo LD preceptuado en 105 apar­
tados tercero y sexto del nılmera uno del mlsmo. que seran aplicables aun cuando la aslgnaci6n por la Hıı.clenda de renta super!or a la sıı.tlsfecha por el inqu!llno 0 arrendatarlo 0 la 
a.pllcaciôn de la vlvienda al destino especUlcado en eI refer!do apartado sexto hubieren tenlılo Jugar antes de la entrada. en 
Vlgor de esta Ley. 

D1sposici6n transitoria 12 bls.-8in perJuJcio de 10 preve­
nldo en el Bl'tfculo c!en. las rentas de los arrendanılent05 de VlVlenda Y IDeal de negocio concertados despues çie once de maya de mil novec!entos clncuenta y sels y -a.ntes de uno de julia de mil novecıentos sesenta y cuatro. uoa vez que neven cinco afios de pr6rroga legal, poclril.n ser eJevadas en los por­centajes Que seıiale el Gobierno, previo informe de la Organl­
zacl6n S\ndlcal y aud!encla del ConseJo de Estado, ten!endo en 
C1ıentə. a estos I'fel'tos la varlnci6n de los !ndlce:ı ponderados 4e vida. publicados por cI Instituta Nacional de Estıı.clist!ca. 
~esııondientes aı periodo comprendldo entre eI aıio en que 
əl cootrBtO entr6 en la faBe de pr6rroga legal y el dia trelnta 
ıle Junlo de mil novecientos sesenta y cuatro. eo tuncl6n de 1& vı.ria.c16n que puedan experlmentar sueldos y jorna1es y en conslderac!6n al destino de! local arrendado y feeha. de su prlmera. ocupac16n, . 

D~posicıcin trallSitoria 13 bis.-La renta de lll/i viv!cnQaı; y loeales de negocio que hublere sldo objeto de reducc16n al anlp.aro ue 10 dıspuesto en cı art!culo clento treinta. y tres del texto articulado de la Ley de Arrendaınientos Urbanos de trein· ta y uno ae diciembre de mil nevecientos cuarenta y sel:ı. 
podriı sel' lncrementada por el arrel).dador. a partır de la en· trada en vlgor de esta Ley. en la ınl5ııia cantidad a que as. cendi6 la reducci6n. siempre que concurran los requJsltos B que se refiere el articuJo ciento tres de este te;..to legal que. a part1r de ıa vlgenc1ıı de esta Ley, seri aPlicable con e!ecto~ 
retroactivos. ' 'Disposici6n adiciona, 3.'-El Gobıcrno. previo i~forme Ge 
la Organ!zaci6n sındical. con audıencıa del ConseJo de Es­tado. y tenlendo en cuenta las mutaclones habidas eu la eco­nomia nacional, podri elevar 0 redu?1r el tope de la renta se­ıialada en el n\im.ero dos del artıculo sexto.para que 105 
111quillnos de viviendas ocupadas par prlmera vez a Pa:tır de uno de enero de mil novecientos sesenta pUedan renuncıar va­
Iidamente a 108 beneficios con~edidos por esta Ley. 

Dispasici6n adicianal 6.,,-EI Gabierno tambien padriı di&­poner que qııede sin efecto total 0 parclalmente 10 prevenldo en eı nılmero das del articulo noventa y nueve cuando resulte contrario a la equldad que el arreqdador contlnıi.e sopartando POl' si solo las cargas a que dicho precepto se reflere. asi .como para determinar la forma Y proporciön en qu.e los inquıllnos y arr~ndatarios deban contribuir' al levantamıento de dıchas 
cargııı;. 

Disposiciôn final 2."-Qut!Qan derog:ıdııı; t~ }as djspD­slciones especiales dictadas en materi:ı de arrendamıentos urbanos. con excepci6n de la, contenidas en las Leyes espe­ciales jırotectoras de la conıitrucCıôn de f!ncas urbanas Y sus disposiciones campleme~ias, de las deır;iıs aludidas en la presente Ley y.de lss siguieııtes: Ley de veıntıtres de sepLiem-bre de mil novecientos treinta Y' nueve en J05 casos cuya aplı­cacl6n esta establecida; Decretos de tres de !ebrero. trece de abrll Y velnt1cinca de maya de mil noveclentos cuarenta y cinco y veintiuno de marzo de mil tlovec!entos c!ncl1enta y dos. sobre campetenCıa y procedimiento adminlstrativo de desahu-eio; Decreto de tres de ocLubre de mil novecientos cuarenta y slete. sobre apllcaci6n y cumplimlento de la letra. Li) de La 
disposiCıôn transltoria veintltres del texto articulado·de la Ley de treint1a y uno de dlciembre de mil noveeientos cu.arentıı y seis; Decreto de veintldas de sepüembre y Orden de veintltres de octubre de mil novecientos euarenta y siete y 'Decreto de velntidos de abrll de mil novec!entos cuarenta. y nueve. con normas singulares sobre arı;endaruJentos de fincas urbanasen la c!udad de Cad1z; Decreto de once de marzo de ın!! novecien-tos cuarenta y nueve sobre «papel de !lanzas~: orden de doce de cUc!embre de mil noveCıentos cuarenta y s!ete sobre destino 
y apllcaci6n de iııı; cantidades a Que se ref1ere el articulo no­venta y seis del teı.io art!culado antes citado: Orden de vein­tld6s -de febrero y Decreto de velntlsels de mayo de ın!! no- "­veclentos cincuenta. acJarator!os de los articulos se sen tay nueve y seteutıı y una. respectlvamente. del nıismo texto ar­ticulado; Ley de dleciseis de dlc!embre de mil noveclentos cin­cuenta y cuatro sobre hipoteca moblllaria y prenda sindes­
plazıı.mlento de ;;osesI6n; Decreto de veintise!s de JUlio de mil noveclentos cincuenta y sels. por el que se desaiTolla 10 dispuesto' en 105 artfculos noventa y ocho. nıimero prlmero. y clento dOb de! presente texto artlcUıado; Decreto-Iey de ca­torce de septlembre y Decreto de. velntiocho de sept!eınbre de 
mil noveclentos clncueota y sels. sobre aplica.Cıon .de la dls­
poalci6n transitorla octava del m1smo texto; Decretos de trein-ta de novlembre de mil noveclentos eincuenta y seis y velntld6s 
dı' jullo de mll novec!entos cincuenta y ocho. dlctados en aplicaci6n de La dlsposicl6n adlclorral sexta. de! texto artlcu1ado aprobado por Decreto de trece de abnl de mil noveclentos cin­cueota y se!s; Ley de doc~ de maya de mıı DQvecieotos cin­cuenta y sel5 y dlsposlciones complemcntarlas, sobre ordena-0160 urbanlstlca: Decreto de velntld6s de febrero de ın!! oove­clentos clncuenta y slete, aclar:ıtor1o ael artlcUlo sl!ptfıiıo. de este texto articUlado; Decreto 'de dleclocho de octubre de mil noveclentos clncuenta y siete. sobre Instalacl6n de antenas receptoras de telev!s16n; Decretos de veintld6s de marzo de !niL noveclentoıı cincuenta y ocho. vetıtld6s de enero de mil noveclentos cincuenta. y nueve y quJnce de dlclembre de mil noveclentos sesent"a. sobre apl1cacl6n de las medldas sefia.Jadas en· eJ apartado bl de la dlspos!cl6n adiclona.ı segunda del telCto artlcUlado ıllt\mamente eltado; Ley de ve!ntlcuatro de abrl1 y Decreto de veintld6s de jUllo de ml1 noveclentos cin­
cuenta y ocho. sobre pr~stamos a los Inqu1linos para La ad­qulslci6n de sus vivlendas; Decreto de d1ez de octubre de mll noveclentos cincue!lta. y ocho. sobre facultades de los Go\)er- '. 
ııadores clVlles eo materiıı. dıı VlVlendaj Decreto de t:e1nta. '1 
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uno de octubre de mil novecientos ctncuenta y ocho, com­
plementaric del articulo sesenta y dos, numero tercero, del 
mismo texto: Decreto de pclıo de enero de mil noveciento~ 
cincuenta y nueve, 50bre aplieaciôn de! articulo setenta y seis 
y de la disposiciôn adicional primera de igual texto; Decreto 

1:· de dlecisi€te de noViembl'e de mil noveciento sesenta. sobre 
viviendas construidas al amparo de ia Ley de veinticinco de 
junio de mil novecientos treinta y cinco: Decreto de. ~~is 
de septiembre de mil novecicntos sesenta y uno, sobre revısıon 
quinquenal de las rentas, y. articulo treinta y dos de la Ley 
setenta y siete. de veintitres de d!c!embre de mıl novec!entos 
sesenta y 000 sobre f.ducacı6n fisica 

Seguir:in igualmente, en vigor ias disposicioncs dictadas para 
la defensa del patrimonio artistico 0 bistorico nacional. 

Articulo 2.0-Queda suprimida la disposici6nadicional sep·, 
tima del texto articulado aprobado POl' Decreto de trece de abri1 
de mil novecientos cincuema y seis. 
. Articul0 3. 0-1. La presenve Ley entrara en vigor el dia 
una de julio de mil novecientos sesenta y cuatro. 

2. La fecha de entrada en vigor de la Ley a que se 
refiereıı los articulos tercero. numero tres. noventa y clnco, 
noveııta y seis ynove!)ta Y slete, ylas dlsposici'oııes translto­
r!as sexta bis. \ octa va b!s, once. doce y trece bis. modific::ıdos 
o adicionados POl' el artieulo primero. seri la de la vigencia 
de la presente. 

Articulo 4,o-8e ::ıutol'lza al Gobierno. a propuesta del M1. 
nistro de Justicia: para: al Publicar. en e! plazo de seis meses, 
un texto refundida de la Ley de Arrendamientos Urbanos, y 
bl Dictar las disposieiones necesarias para el desarrollo y cum· 
plimiento de 105 preceptos de la ptesente Ley. 

Dada en el Palacio de EL P::ırdo a once de junio de mil nove-
cientos sesenta y cua tra. ' 

FRANCISCO FRANCO 

~lINISTERro DE HAC'IENDA 

CORRECCION c!e erratas c!e la Orden de 22 de maya 
de 1964 por la Que se establece proC!lldimiento para 
aplicar el Convenio hispanO-sueco de 25 de abriL de 1963 
a cletennint%das rentcıs (dıvidend.os, intereses, ca.nones) 
JJ regulando el ei ercicio d.e la opci6n a que se refiere el 
Protocolo adici01lal de diclıo Convenio. 

Pigina 7006, linea primera, desı;ıues de ılmo. Sr., dice: «can· 
jeadosiı: debe decir: «canjeadasıı. Linea cinco dice: «Renta»; 
debe decir: «remaı). Linea seis dice: «Patrimonio»; debe dec1r: 
«patr!monio». Linea Quince dice: «B)>>; debe decir: «B». Linea 
veinte dice: «Renta>ı; debe decir: «rentaıı. Linea treinta y 000 
d1ce: «autoridades»; debe decir: «Autoridades». Linea treinta y 
cinco dlce: «cUestionario,»; debe decir: «cuestionario» (sln 
coma). Linea cuarenta y ocho d!ce: (CL05»: debe decir: «loıi. 
Linea cincuenta y tres d:ee: «meses.»; debe decir: «meses» 
(sin comal. 

Pıigina 7006, Segunaa columna: L1nea primera dice: «con»; 
debe decir: «como». Linea diecinu~ve dice: «curso»; debe decir: 
«CUI'8O y cerrar parentesis». Linea veintid6s dice:· «autorida­
deSl>; debe dccir «Autoridades». En'la misma. linea dloe: «Sue­
eas». Y delx: decir: «espafiolas la aplicac16n del tipo reducldo 
convencionaı, utilizanda para el!o y per cada persona 0 entidad 
deudarn el mrıdelo de cuestionarlo que seri facilitado por las 
Autoridades fiscales succas». Linea veintiocho diee: «deudoras»; 
debe deeir: «deudoras,» (con cemal. Linea cuarenta dlce: «so­
cieles»; debe decir: «seciales». Linea cuarenta y tres dioe.: (dos 
casOS»: debe decir: ~los dem:'ı.s C:1505». Linea sesenta y tres dice: 
«apartado 6»: debe decir: «apartado 6)>> (con parentesis). 

Pagina 7007. primera coltımna:' Liuea seis dice: ({l'entas de 
capita1»; debe decir: «rentas deı capita.l». Linea trelnta y cinco 
dice: «anteriores»: debe decir: «anterjeres.» (con coma). Linea 
cuarenta y siete dice: «apartado B)>>; debe d~~ir:' «(Elpartado B» 
(~ln parentesis). Llnea sesenta y dos d1ce: ııtambien»' debe' de. 
cir: «tambien.» (con coma). Linea sesenta y tres dice; «espafio­
las»; debe decir: «cspafıolas,» (con camal. L[nea s<!Senta y cin­
co. dlce: «Las Delegaciones»; debe decir: «La Delegaci6n de 

. Hacıenda del domicilio fiscal comunicara a las deıniıs Delegac1o­
nes». Lınea sesenta y ocho dice: «comun1caciônıı; debe decir: 
«comunıcaciön,» (con coma). Linea setenta v una dice: «CUo­
~»: eebe decir: «Cuota». Linea setenta y ·una dice: «(Benefi­
C1OS»; dec.!' d-ecir·: «beneficios» (con mlnıi.sculaı. Linea ochenta 
y clneo dice: «suoolstan»; debe decir: <ıılubslSt.a». 

t,lINISTERiO DE COi\,ıER(;IO 

p i 

ORDEN de 23 de maya de 1964 1l0r la que se mO{ÜJirxı la 
de 2 de ;ulio de 1963 sobre normas de exportaci6n d.e 
melocotCm. ' 

llu~trjsimos senores: 

Este :Mini.sterio. por orden de 2 ee julio de 1953 (<<Boleti.ıı.' 
Oficial del Estado» de 31 de jUlio de 1963), dict6 1as normas re­
guladoras para las exportaciones de va;rios productos. entre lOS 
que se hallaba el melocown. \ 

En La ı:ııtima reooi6n del Grupo de Trabaıo para la normali­
zaei6n de productos perecederos de la Comisi6n Econ6mica para 
Europa, celebrada en Ginebra, se aprop6 una proposici6n co­
rrigieneo las ctfras que se indicaban de la escala de cal1bres 
para el melocot6n. 

En consecuenCia, este MınJsterıo na ten1do a bien revisa.r 
la parte corre5pondiente a 10s calibres indicados en la forma 
citada de melocot6n que se fija del modo siguiente: 

Dı:i.metro en =. 

90 Y POl' encima ........................................ .. 
80 incluido a 90 excluido ......................... .. 
73 » ao » ......................... .. 
67 » 73 » ......................... .. 
61 » 67 » ......................... .. 
55 » 61 ıı .......................... . 
51 » 56 LI .......................... . 
47 LI 51 II ......................... .. 

C6dlgo 

A.A.A.A. 
A.A.A. 
A.A. 
A. 
B. 
C. 
D. 

se autoıiza a expresar 105 calibl'es citados en circunferencia. 
debıendo en este caso realizar La reduccı6n te6ıica exprcsando 
LD,; diamteros aludidos en 'lineas circulares. 

Le que comunico a VV. Il. para su conocimiento y eiectos. 
Dios guarde a VV. II. muchos anos. 
Madrid. 23 de mayo de 1964. 

ULLASTRES 

Ilmos. 5res. Directores generales de Comercio Exterior y de Ex­
pa.nsi6n Comercial. 

MINISTERIO 
DE INFORMACION Y TURISı\iO 

CORRECCION de ·erratas de la. Orden de 20 de marzo de 
1964 1'Or 14 que se craa eZ Diploma Nacional de Serıiicios 
Distingut{los aı Turismo. 

Advertidos errores en el texto remitido .para su publıCac16n 
de la cltada Orden, imierta en el «Boletin Oncial del Estado» 
numero 87, de fecha 10 de abr1l de 1964, pagina 4519, segunda 
columna, se transcriben a continuaci6n, las oportunas rectific:a­
ciones: 

En el pre:i.mbulo, l1neas quinta y seXta, donde dice: « ... de.s­
arrollan las Dlput&clone3 Provinclales ... », debe dec1r: I! ••• des­
arrollan las Diputac.ione.s Prov1nc1ales y Cabi1dos IDsulares ... lI 

En el artlculo prlmero. 11neas segunda y tercera. donde dice: 
« ... las mas elevados esfuerzos de las Diputaclones Provlnc1a.. 
leıı ... ıı. debe dec1r: « ... 105 m::i.s e1evə.d05 'esfuerzos de las Diputa.-
clones ~ovinciaJes y Ca.b1ldoo Insu1ares ... lI 

En el a.rt1culo segundo, ıu;.eas segunda y tercera, donde dice: 
« ... podTin c:onmırr1r las Dlputaciones Prov1nc:1ales ... », crebe de­
cir: '« .•. podr:i.n concurr1r las Dlputaclones Prov1rıc~les y ca-
bUdos Ins1ılAreS ... li . . 


