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DESCRIPCION :

Operacidn consistente en la transmisién de un inmueble por parte de la SAREB a un tercero.

CUESTION:

El consultante plantea, en relacién a la operacién descrita, las siguientes cuestiones en el
ambito del IIVTNU:

a) ¢Se devenga el IIVTNU o existe alguna exencién aplicable?

b) En caso de que se produzca el devengo del impuesto, équién es el obligado al pago?

CONTESTACION :

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU) se
encuentra regulado en los articulos 104 a 110 del texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales (TRLRHL) aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo.

Asi, el apartado 1 del articulo 104 del TRLRHL establece que:

“El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un
tributo directo que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se
ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisién de la propiedad de los terrenos por
cualquier titulo o de la constitucién o transmisién de cualquier derecho real de goce,
limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.”

Disponiendo a continuacién el resto de apartados de este mismo precepto los supuestos de
no sujecion:
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“2. No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que tengan la consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos
que deban tener la consideracién de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o
en el padréon de aquél. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles
clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

3. No se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor
y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de
sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el
régimen econdémico matrimonial.

4. No se devengara el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la
Reestructuracién Bancaria, S.A. regulada en la disposicién adicional séptima de la Ley
9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de entidades de crédito, que
se le hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto
1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las
sociedades de gestién de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién
Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la
entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como
consecuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones realizadas
por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A., 0
por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de
activos bancarios, a que se refiere la disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14
de noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre
los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicién del
Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de
dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmisién de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo largo
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de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha
interrumpido por causa de la transmisién derivada de las operaciones previstas en este
apartado.”

Por tanto, la operacién descrita por el consultante, consistente en la transmisién por parte
de la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A
(SAREB) a un tercero, es una operacion sujeta al IIVTNU.

El articulo 105 del TRLRHL regula las exenciones en el ambito del IIVTNU, sin que resulten
de aplicacién al supuesto planteado.

Para la determinacién del sujeto pasivo del impuesto, habrd que estar a lo que dispone el
articulo 106 del TRLRHL:

“1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucidn o transmisién de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que
se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere el pdarrafo b) del apartado anterior, tendrd la
consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que adquiera el terreno o0 a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real
de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafa.”

En consecuencia, el sujeto pasivo en el caso expuesto sera la transmitente, es decir, la
SAREB.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1
del articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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